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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zxt. wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 447950_333978/ 91151628/ OU-DDK-FK-16-03),

Sarkadi Jénosné (koribban:SZEGEDI ANNAMARIA) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitfizésére a korébbi folyamatos 4rverezés irdnti
hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a wégrehajtist kérdé kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 arverésre vonatkozd
szabélyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Klempa Fva kozjegyzo 23012/(/31367/2017/3 szdmil hatérozata alapjén dr. Klempa Tva kézjegyzd
a(z) 23012/U/70468/2018/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 713 051 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtist kérf(hiv.szdm) Adés Ugyszém Kiiv.jogcime Iike
GRUNLAND Ingatlanforgalmazé Kft Sarkadi Janosné 579.V.0359/2016 KOLCSONT ARTOZAS 47 449 Ft
OTP Faktoring Zrt. Sarkadi Janosné 049.V.1183/2021 KOLCSONSZERZODES 236 620 Ft

(539257_410611/ 91191837/

OU-DDK-FK-16-87)

Magyar Allam (képv.: BAVKH Csalddtdmogatési Sarkadi Jénosné 049.BV.0008/2024 ZALOGJOGOSULT 2 000 000 Ft
és Tarsadalombiztositési FSosztaly Csalad- és BEKAPCSOLODASA

cime: 7362 GERENYES, Petifi utca 11., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: GERENYES BELTERULET, helyrajzi széma: 116.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemed tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kivett lak6haz, udvar,
gazdasagi épiilet, teriilete 460 m2, falazata vilyog és tégla. Kozmiivesitettsége: viz, villamy.

Az Elektronikus Arverési Rendszer nyilvéntartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgaért a Felhasznélok
tartoznak felel8sséggel, az adatokon a Kar tartalmi validiciét nem végez. A Felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arverési hirdetményekben és drverésekrél szol6 egyéb tijékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korll ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd Végrehajté vagy a Kar a vagyontérgy
fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontirgy Arverezd 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért nem vallal
feleldsséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tajékoztatd jellegli informdcid, a képfelvétel
mbdositisira a hirdetmény kozzétételét kovetben lehetdség nincs. (EAR Felhasznalsi Szabalyzat 6. pont).

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvételek tjékoztato jellegiiek, licitalas eldit személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrél.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatét.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi 4ra: 1 750 000 Ft,

arverési el6leg: 175 000 Ft,

licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az érverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntiili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az 4atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszémot, az EAR 4ltal generslt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu ianltfrnetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar sltal



miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.07. 2026.05.27. 17:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.27.17:00 2026.06.16. 17:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.16. 17:00 2026.07.06. 17:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaréasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt eléthetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lé6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tlajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajt6
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljards lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtfl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédiségaért a regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedS végrehajtoé vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaité a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtés atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kdvetelésrSl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljrdson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolg4ltatisrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmi-szolgaltatds visszadllitissival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizGdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-it meghaladd
idStartamban nem volt elérheté a felhaszndldk szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezk elektronikus nyilvaéll\t;:téséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvéantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolésdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznloé mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor ~ az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznalodi
nevet €s jelszot az cljdrd végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kiki4ltasi dra 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005 szému végrehaijtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzésc engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tSrténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverez, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezirdsaig az aktivalt felhasznl6i nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajénlat 5sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezSt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén ketesztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabdl a végrehaitd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzbkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els§ arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozz4a tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az &rverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esctén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds bir6sagi hatirozat
kézhezvételét8l — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz016 1994. évi LII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljirds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan Ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel
id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
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hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Koml6, 2026.05.06. Tisztelettel:
dr. Météka Zsombor
6nallo birdsdgi végrehajto-helyettes
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